CARACTERE DE LA ZONE (voir rapport de présentation)

Zone ayant encore un caractére naturel, destinégeaouverte 3 AUS
l'urbanisation. Des secteurs sont délimités entionade I'existence
des équipements publics a proximité et de leur @gtpa desservi
les constructions a implanter. Les constructiomd aatorisées au fur
et a mesure de la réalisation des équipements@der la zone dans
les conditions définies ci-apres.

ARTICLE 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTER DITES

Sont interdites :
1 - Les constructions ou installations qui, parrl@ature, leur importance ou leur aspect seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, actgre du voisinage ou la capacité des infrastrastet
autres équipements collectifs existants.

2 - Les constructions a usage agricole, d'élevagéorestier (a l'exception des constructions liges
I'extension des activités existantes).

3 - L'ouverture et I'exploitation de carrieres @augdavieres.

4 - Les dépots de ferrailles de véhicules usagée etatériaux non liés a une activité existantd'snité
fonciere et les dépbts de déchets de toute nature.

5- Les installations classées autres que cellesiongges a I'article 2 — Il — 2.
6 — Les terrains de camping-caravaning et les pésidentiels de loisirs.

7 — Les constructions isolées sur des parcelleartsgmant a une unité fonciére dont la superficie
comprise en zone AU3 est supérieure a 3000 m2.

ARTICLE 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMIS ES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont soumises a des conditions particulieres lesoopations et utilisations du sol ci-aprés:

1 - Les lotissements a usage d’habitation ou lesumgs d’habitations sous réserve qu'ils ne
compromettent pas I'aménagement ultérieur cohédenta zone et qu’ils respectent les orientations
d’aménagement et que I'opération concernée prenraarge la réalisation des équipements inexgstant
propres a I'opération.
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2 - Les constructions individuelles a usage d'lalmit ou d'activité compatible avec le voisinage de
zones habitées, peuvent étre autorisées sur desllparappartenant a une unité fonciére de moins de
3000 m2, sous réserve qu’elles respectent lestatiens d’aménagement et qu’elles ne compromettent
pas 'aménagement ultérieur de la zone.

3 - Les travaux de modification ou d’extension ghesallations classées existantes ne sont autagises
si des améliorations sont apportées afin d’en digtihes nuisances.

4 - Les travaux de modification des batiments afgkE existants ne sont autorisés que si des
améliorations sont apportées afin d’en diminuenlgisances.

5 - L'édification des clétures est soumise a asaiibn en application de l'article R 421-12 du cdde
l'urbanisme.

6 — Tous travaux ayant pour effet de détruire ltméht de paysage identifié dans les documents
graphigues et non soumis a autorisation doiverd fabjet d’'une déclaration préalable.

ARTICLE 3 ACCES ET VOIRIE

| - Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit avoiresca une voie publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménageé sur fondsngisonformément aux dispositions de I'article 682
du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies publiques, I'accés sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour lalation peut étre interdit.

Le long de la RD 941, marquée des sigmes * sur les documents graphiques, les créations
d’accés directs ou les changements d'affectati@ca®s existants pour des constructions nouvelles ne
peuvent étre autorisés que s'ils présentent leantjas de sécurité tant pour les usagers de la voie
publique que ceux des accées envisagés. Les camlidi® sécurité sont examinées en particulier aardeg
des mouvements de cisaillement compte tenu detlaenat de l'intensité du trafic de la voie.

D’une maniere générale, et méme lorsque ne sormeco@es que des routes départementales du
réseau secondaire, des solutions seront rechergimesque, en rase campagne, les constructions
nouvelles rendues possibles par le PLU soient dgesea partir de voies communales ou rurales
existantes, et sous réserve de conditions de s&¢aageptables.

Les acces doivent présenter des caractéristigagneftant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie, et gedtection civile.

Toute opération doit prendre le minimum d’accésles voies publiques. Les accées doivent étre
adaptés a I'opération et aménagés de facon a app@rnoindre géne a la circulation publique.

Il - Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques aéapdl'approche du matériel de secours et de
lutte contre l'incendie, I'enlévement des ordurésageéres,...

Les dimensions, formes et caractéristiques tediasigles voies doivent étre adaptées aux usages
gu’elles supportent ou aux opérations qu’'elles eloivdesservir.

L'aire de retournement des voies se terminanitmgrasse doit étre adaptée aux véhicules de
sécurité et de secours et de collecte des ordugaageres.
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ARTICLE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

|- Eau:

Toute construction ou installation a usage d'lagibih ou d'activité qui requiert une alimentation
en eau doit étre raccordée au réseau public debdisbn d’eau potable. Il en va de méme pour les
lotissements.

[l - Assainissement :

1 - Eaux usees:

Toute construction ou installation nouvelle ddieé&accordée par des canalisations souterraines
au réseau public d'assainissement, s'il existeggepectant ses caractéristiques.

Pour les constructions a usage d’activité, untg@iéement peut étre exigé.

Les eaux usées domestiques issues de locaux ditiabibu d'activité ou assimilés non desservis
par un réseau public d'assainissement, sont rdieseiltraitées et éliminées par des dispositifs
d’assainissement autonomes, établis conformémentregiements en vigueur et compatibles avec les
caractéristiques pédologiques de la parcelle e€rifpar une étude de sol préalable (voir schéma
d’assainissement en annexe).

Cette installation doit étre concue de facon avpuétre mise hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau public des saatali.

Tout rejet au fossé d'une route départementalesesinis a autorisation conformément aux
articles 15 et 16 du réglement de voirie départeaten

L’évacuation des eaux usées non traitées danmilesux naturels et notamment les rivieres,
fossés et égouts d’eaux pluviales est interdite.

2 - Eaux pluviales :

Le constructeur ou I'aménageur doit mettre en ceenr@nt que de besoin :

- Les aménagements nécessaires au libre écoulenseaade pluviales

- Les mesures propres a limiter I'imperméabilisati@s sols et a assurer la maitrise du débit et

de I'écoulement des eaux pluviales et de ruisselidm

Lorsque la construction ou l'installation envisaggst de nature a générer des eaux pluviales pelluée
dont l'apport risque de nuire gravement au milieaturel ou a [lefficacité des dispositifs
d’assainissement, le constructeur ou I'aménageitraettre en ceuvre les installations nécessairas po
assurer la collecte, le stockage éventuel et ien@nt des eaux pluviales et de ruissellement.

Le constructeur ou 'aménageur ne peut pas refietes le réseau un débit supérieur au débit de
pointe initial avant I'opération de constructiohdbit rechercher des solutions permettant de ¢éimi¢s
débits selon les débits de fuites définis danshé€mma directeur des eaux pluviales (voir en anbake

Il - Electricité - téléphone :

L'alimentation et le raccordement des constructianx divers réseaux doivent étre réalisés en
souterrain.

ARTICLE 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En l'absence d’'assainissement collectif, chaqueaiterdestiné a accueillir une nouvelle

construction a usage d'habitation ou d'activitét détre de surface suffisante et présenter des
caractéristiques compatibles avec la réalisatian dssainissement individuel
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ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPOR T AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- En dehors des espaces urbanisés, les coimtiridbivent respecter un retrait minimum de 75 m
par rapport a I'axe de la RD 941, route classémadg circulation, en raison de I'application daticle
L 111-1-4, sauf dérogations prévues par ce mérnaeart

2 - Les constructions doivent étre édifiées en getgmt un retrait minimum de 5 m par rapport a
l'alignement des autres voies existantes.

3 - Des implantations autres que celles prévuésiaont possibles :

- Lorsque la construction projetée jouxte une aqogtibn existante. Dans ce cas la nouvelle

construction peut étre implantée avec un recul amsrégal a celui de la construction existante.

- Lorsqu'il s'agit de la reconstruction d’'un batitnexistant apres sinistre.

- Dans le cadre de la création d'un lotissemend'on groupe d'habitations, l'implantation des

constructions a l'alignement des voies et empiigéseures nouvelles, peut étre autorisé.

Les dispositions des paragraphes précédents peétveradaptées dans le cas de constructions de
batiments techniques de faible volume nécessairdsrectionnement et a la gestion de réseaux déntér
public (télécommunications, distribution d’énergi¢,qui peuvent étre implantés librement aussn e
I'alignement qu’en retrait.

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPOR T AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées en regpeatn retrait égal en tout point a la moitié de la
hauteur du batiment, sans étre inférieur a 3 m.d&rds de toiture jusqu’a 0,50 m sont autorisés d
cette marge d’isolement.

Toutefois, lorsque la forme, les dimensions oudafiguration du terrain I'impose, ou en cas
d'opération groupée ou de construction d’annexésplantation des constructions sur limites
séparatives peut étre autorisée.

Les dispositions des paragraphes précédents peétveradaptées dans le cas de constructions de
batiments techniques de faible volume nécessairdsrectionnement et a la gestion de réseaux démntér
public (télécommunications, distribution d’énergi¢,qui peuvent étre implantées librement en &naié
propriété ou en recul.

ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES P AR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contiguésin méme terrain doit étre au moins égale a
3m.

ARTICLE 9 EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol maximale autorisée est fixée a 8@%a superficie de la parcelle.
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ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’'une construction est la différencenideau entre le point le plus haut et le point le
plus bas de cette construction. Elle est mesurpariir du sol existant jusqu’au sommet du batiment
ouvrages techniques, cheminées et autres supeusasiexclus.

Le nombre de niveaux des constructions ne doitegaéder un étage sur rez-de-chaussée, plus
combles aménageables, la hauteur maximale autodtsée de 9 m. au faitage, pour les constructions
individuelles.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent étre adaptées a la tapbie du terrain et présenter une simplicité de
volume, une unité d’aspect et de matériaux comiagtiavec le caractére des lieux avoisinants, a@uesit
du paysage.

Tout style de construction spécifiqgue a une aubgion est totalement proscrit. Les remblais
importants tels que ramenant les terres jusqutad&sur une ou plusieurs facades sont interdits.

Des volumes, des couleurs, des aspects ou desdgpmatériaux différents de ceux prescrits ci-
aprés peuvent étre mis en ceuvre dans le cadre rdtapes ponctuelles et sur justification d’'une
démarche architecturale ou d’'innovation favoridastéconomies d’énergie et l'utilisation des éresqi
renouvelables et intégrant la prise en compte titebéles espaces naturels environnants.

1 - Toiture

Pour les constructions nouvelles, le matériausetiést la tuile courbe de teinte rouge vieilli ou
similaire (mémes caractéristiques de forme, dinmrsset couleurs).

Les toitures terrasses peuvent étre autoriséesgu@les sont rendues nécessaires pour des
raisons techniques, a condition de n’étre que qlbsi et de s’insérer harmonieusement dans le xiente
béati environnant.

L'introduction d'éléments de type capteur, serigage est admise, sous réserve qu'ils soient
incorporés dans la toiture. Tout matériau brillamtréfléchissant est interdit.

Dans le cas de réfection de toiture ou d'extenaidre que véranda d'une construction existante,
l'utilisation du méme matériau est demandée. Désutmatériaux peuvent éventuellement étre autorisés
lorsqu’ils sont rendus nécessaires par des cotggatechniques ; toutefois I'harmonie des coloog d
étre respectée.

2 - Facades

Les murs peuvent étre appareillés en pierre ds payenduits. Ces enduits doivent étre réalisés
traditionnellement avec un mortier de chaux nateret de sable, ou a l'aide de produits de méme
composition "préts a I'emploi" en cherchant & ggmacher en couleur et texture des enduits anciens
locaux.

lls peuvent également étre recouverts de matésdarmonisant avec le cadre bati environnant.
Les bardages bois ou similaires sont autorisés.

Les matériaux qui ne sont pas destinés a resgaramts doivent obligatoirement étre crépis. La
couleur blanche est interdite. Seules sont ausis&s couleurs comprises dans le nuancier régamal
1982 (teintes Mg 02 & Mk 02 et Mg 03 a Mk 03), ahslle nuancier départemental.

Les différentes parties d’'un batiment et de seexes doivent étre traitées de fagcon homogéne.

3 - Menuiseries et ferronneries extérieures - Vératas
Les teintes des menuiseries et ferronneries ext@s doivent étre en harmonie avec les couleurs
de I'enduit de facade Seules sont autorisées ldsws comprises dans le nuancier départemental.
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Les vérandas doivent étre traitées en harmonie l@gefacades sur lesquelles elles se greffent :
respect du rythme des ouvertures et des proportlors matériaux utilisés sont non brillants et non
réfléchissants.

4 - Clbtures

Les clétures implantées en bordure du domaine puidivent étre réalisées en magonnerie de
pierre ou macgonnerie enduite, avec une hauteurrmaemide 0,80 m (excepté en cas de soutenement), ou
constituées de palissade bois a lames verticaldduowsimple grillage doublé d’'une haie végétale.

Les murets de cl6ture en pierre seche et les bhsnpétres existants doivent étre préservés.

Aux embranchements routiers, la hauteur des haies et cldétures ne pourra excéder 1 metre
au-dessus de I'axe des chaussées, sur une londé&lr metres comptée de part et d'autre du cestre d
ces embranchements, carrefours ou bifurcationanéme hauteur doit étre observée du c6té du petit
rayon, sur tout le développement des courbes di€ ted sur une longueur de 30 metres dans les
alignements droits adjacents.

ARTICLE 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asgilis engendrés par l'opération envisagée,
doit étre assuré en dehors des voies publiquesiviéep ouvertes a la circulation publique. Dansdge de
construction a usage d’habitation, il est exigéxdglaces de stationnement par logement, sur laiterr
supportant la construction, avec une place somdate parking extérieur non clos .

ARTICLE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes doivent étre maintenoas remplacées par des plantations
équivalentes. Aux abords des habitations, I'utiiead’essences locales feuillues est a privilégier

Dans les lotissements et groupes d’habitatiosse$paces communs doivent étre suffisants et de
bonne qualité. lls sont plantés et aménagés.

Les aires de stationnement a I'air libre doivexitef I'objet d’'une composition paysagere adaptée
au site environnant. Elles sont obligatoirementni@las, a raison d'un arbre pour quatre places de
stationnement.

ARTICLE 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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