CARACTERE DE LA ZONE (voir rapport de présentation)

Zone ayant encore un caractére naturel, destinégeaouverte 3 A A
'urbanisation et réservée a l'implantation d'atdi.

ARTICLE 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTER DITES

Sont interdites :
1 - Les constructions ou installations qui par lewature, leur importance ou leur aspect seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, lmc@re du voisinage ou la capacité des infrastrastet
autres équipements collectifs existants ou a créer.

2 - Les constructions a usage d'habitation a Igtiae de celles nécessaires au gardiennage etrau bo
fonctionnement des activités implantées dans la.zon

2 - Les constructions a usage agricole, d'élevage.
3 - L'ouverture et I'exploitation de carrieres etglaviéres.
4 - Les installations classées autres que cellegsiommées a 'article suivant,

5 - Les terrains de camping-caravaning et les p@sidentiels de loisirs

ARTICLE 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMIS ES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont soumises a des conditions particulieres lesoopations et utilisations du sol ci-aprés:

1 - Les lotissements a usage d'activité sous régprils ne compromettent pas I'aménagement ultérie
cohérent de la zone.

2 - Les constructions a usage d'activité et lstaltations classées qui leurs sont liées, sowsrveés
gu’elles ne compromettent pas I'aménagement cohdeela zone.

3 - Les logements destinés a la surveillance detsliations, sous réserve qu'ils soient associésea
activité autorisée ci-dessus.

4 — Les extensions des constructions existantes, r&serve qu’ils ne compromettent pas 'aménagemen
ultérieur cohérent de la zone.
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5 - L’édification des cl6tures est soumise a asaiion en application de l'article R 421-12 du cdde
l'urbanisme.

6 — Tous travaux ayant pour effet de détruire ldtméht de paysage identifié dans les documents
graphiques et non soumis a autorisation doivere fabjet d’'une déclaration préalable.

ARTICLE 3 ACCES ET VOIRIE

| - Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir &ceée une voie publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fondsngisonformément aux dispositions de I'article 682
du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies publiques, I'accés sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour lalation peut étre interdit.

Le long de la RD 941, marquée des sigmes * sur les documents graphiques, les créations
d’accés directs ou les changements d'affectati@cads existants pour des constructions nouvelles ne
peuvent étre autorisés que s'ils présentent leantjas de sécurité tant pour les usagers de la voie
publique que ceux des acces envisagés. Les camldi® sécurité sont examinées en particulier aardeg
des mouvements de cisaillement compte tenu detlaenat de l'intensité du trafic de la voie.

Les acces doivent présenter des caractéristigagneftant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie, et gedtection civile.

Toute opération doit prendre le minimum d’accésles voies publiques. Les accés doivent étre
adaptés a I'opération et aménagés de facon a app@rnoindre géne a la circulation publique.

Il - Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques aéapdl'approche du matériel de secours et de
lutte contre l'incendie, I'enlévement des ordurésnageéres,...

Les dimensions, formes et caractéristiques tedisigles voies doivent étre adaptées aux usages
gu’elles supportent ou aux opérations qu’'elles eloivdesservir.

L'aire de retournement des voies se terminantngasse doit étre adaptée aux véhicules de
sécurité et de secours et de collecte des ordugaageres.

ARTICLE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

|- Eau:

Toute construction ou installation a usage d'lagibih ou d'activité qui requiert une alimentation
en eau doit étre raccordée au réseau public debdisbn d’eau potable. Il en va de méme pour les
lotissements.

[l - Assainissement :

1 - Eaux usees:

Toute construction ou installation nouvelle ddieé&accordée par des canalisations souterraines
au réseau public d'assainissement, s'il existeggepectant ses caractéristiques.

L’évacuation des eaux industrielles ou assimilgbtians le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un pré-traitement et le cas échéald, mise en place d'un dispositif assurant la
compatibilité avec le réseau existant.
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Les eaux usées domestiques issues de locaux dtabibu d'activité ou assimilés non desservis
par un réseau public d'assainissement, sont rdieseiltraitées et éliminées par des dispositifs
d’assainissement autonomes, établis conformémentregglements en vigueur et compatibles avec les
caractéristiques pédologiques de la parcelle ¢é&dfipar une étude de sol préalable (voir schéma
d’assainissement en annexe).

Cette installation doit étre concue de fagon avpwuétre mise hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau public dés saatali.

L’évacuation des eaux usées non traitées danmile=ux naturels et notamment les riviéres,
fossés et égouts d’eaux pluviales est interdite.

2 - Eaux pluviales :

Le constructeur ou 'aménageur doit mettre en ceenr@ant que de besoin :

- Les aménagements nécessaires au libre écoulenseeade pluviales

- Les mesures propres a limiter I'imperméabilisati@s sols et & assurer la maitrise du débit et

de I'écoulement des eaux pluviales et de ruisselfgm

Lorsque la construction ou linstallation envisagé de nature a générer des eaux pluviales pslluée
dont lapport risque de nuire gravement au milieaturel ou a [lefficacité des dispositifs
d’'assainissement, le constructeur ou 'aménageitrmaettre en ceuvre les installations nécessairas po
assurer la collecte, le stockage éventuel et itn@nt des eaux pluviales et de ruissellement.

Le constructeur ou 'aménageur ne peut pas refiztes le réseau un débit supérieur au débit de
pointe initial avant I'opération de constructiohdbit rechercher des solutions permettant de &ims
débits selon les débits de fuites définis dansh€ma directeur des eaux pluviales (voir en anbaxe

[l - Electricité - téléphone et autres réseaux :

L'alimentation et le raccordement des constructianx divers réseaux doivent étre réalisés en
souterrain.

ARTICLE 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En l'absence d'assainissement collectif, chaqueaite destiné a accueillir une nouvelle
construction doit étre de surface suffisante etsgméer des caractéristiques compatibles avec la
réalisation d'un assainissement individuel.

ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPOR T AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- En dehors des espaces urbanisés, les comstsidbivent respecter un retrait minimum de 75 m
par rapport a I'axe de la RD 941, route classémadg circulation, en raison de I'application deticle

L 111-1-4, sauf dérogations prévues par ce ménweard savoir, pour la zone d’activité de Bonnefon
selon les régles définies dans I'étude spécifitpee constructions doivent respecter un retrait mmim

de 35 m par rapport a I'axe de la RD 941.

2- Les constructions doivent respecter un retraitimum de 5 npar rapport a l'alignement des
autres voies.

Les dispositions des paragraphes précédents peétveradaptées dans le cas de constructions de
batiments techniques de faible volume nécessairdsretionnement et a la gestion de réseaux déntér
public (télécommunications, distribution d’énergi¢,qui peuvent étre implantés librement aussn e
I'alignement qu’en retrait.

Zone AUa 41
Reglement — Révision n°1 du PLU de Saint Just ledlla



ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPOR T AUX
LIMITES SEPARATIVES

A l'intérieur de la zone d'activité, les constroes doivent observer un retrait égal en tout paint
la moitié de la hauteur du batiment, sans étreigiiéa 3 m.

Pour les limites séparatives jouxtant une pro@riédbn comprise dans la zone d'activité, les
constructions doivent observer un recul égal ehgoint a la moitié de la hauteur du batiment, satns
inférieur a 5 m.

Les dispositions des paragraphes précédents peétveradaptées dans le cas de constructions de
batiments techniques de faible volume nécessairdsretionnement et a la gestion de réseaux déntér
public (télécommunications, distribution d’énergi¢,qui peuvent étre implantées librement en &ndiée
propriété ou en recul.

ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES P AR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’'une construction est la différencenideau entre le point le plus haut et le point le
plus bas de cette construction. Elle est mesurgartr du sol existant jusqu’au sommet du batiment
ouvrages techniques, cheminées et autres supéusasiexclus.

Le nombre de niveaux des constructions a usagidtion ne doit pas excéder deux étages plus
combles aménageables sur rez-de-chaussée, la henzbeimale autorisée étant de 12 m. au faitage.

La hauteur totale des batiments autres qu’a usagbitation ne doit pas excéder 12 m.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent étre adaptées a la tapbig du terrain et présenter une simplicité de
volume, une unité d’aspect et de matériaux comiegtiavec le caractére des lieux avoisinants, @uesit
du paysage. En cas dimpossibilité technique, lembtais, déblais liés aux terrassements des
constructions doivent étre en pente douce et viigitaet les abords de ces constructions doiveat ét
agrémentés de plantations. Tout style de constructpécifigue a une autre région est totalement
proscrit.

Des volumes, des couleurs, des aspects ou desdgpestériaux différents de ceux prescrits ci-
aprés peuvent étre mis en ceuvre dans le cadre rdtap®s ponctuelles et sur justification d'une
démarche architecturale ou d’'innovation favoridastéconomies d’énergie et I'utilisation des éresgi
renouvelables et intégrant la prise en compte titebées espaces naturels environnants.

1 - Toiture

Pour les constructions nouvelles, sont autorisemkériaux suivants :
- tuiles courbes de teinte rouge vieilli ou simiga{mémes caractéristiques de forme, dimensions
et couleurs)
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- bac acier de teinte sombre (rouge foncé ou brun)

- plagues autoportantes de teinte sombre (rougefon brun)

Tout matériau brillant ou réfléchissant est intertes toitures terrasses de surface supérieure a
20 nt sont interdites.

Dans le cas de réfection de toiture ou d'extendiane construction existante, l'utilisation du
méme matériau est demandée. D’autres matériauxepe@ventuellement étre autorisés lorsqu’ils sont
rendus nécessaires par des contraintes technitugtgfois I’harmonie des coloris doit étre respect

2 - Facades

Les murs peuvent étre appareillés en pierre da payenduits.

lIs peuvent également étre recouverts de matésdnarmonisant avec le cadre bati environnant :
bardages bois, plaques de bardage, dont lesgeirtent choisies en harmonie avec le cadre naturel
beige, ocre, gris, brun ou vert.

Les matériaux qui ne sont pas destinés a resparapts doivent obligatoirement étre crépis.

Les différentes parties d’'un batiment et de seexes doivent étre traitées de fagcon homogéne.

3 - Clétures

Les clotures doivent étre de forme simple en harenamec le batiment et I'environnement. En
limite séparative jouxtant une zone d'habitationuoe zone naturelle, elles doivent étre doubléased'
haie vive constituée principalement de feuillus.

Aux embranchements routiers, la hauteur des hawes et clétures ne pourra excéder 1 métre
au-dessus de I'axe des chaussées, sur une longei&ilr métres comptée de part et d’autre du ceetre d
ces embranchements, carrefours ou bifurcationanéme hauteur doit étre observée du c6té du petit
rayon, sur tout le développement des courbes dé ted sur une longueur de 30 metres dans les
alignements droits adjacents.

ARTICLE 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aesgits engendrés par l'opération envisagée,
doit étre assuré en dehors des voies publiquesioéep ouvertes a la circulation publique. Un naanbr
d'emplacements suffisant doit étre prévu hors eaifin d'assurer le stationnement des véhicules des
utilisateurs (personnels, visiteurs, livreurs, .etc.

Les aires de stationnement seront plantées.

ARTICLE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenoas remplacées par des plantations
équivalentes. Aux abords des constructions, I&gtion d’essences locales, feuillues est a pritég

Les plantations peuvent étre réalisées sous forendades végétales composées d’essences
variées ou sous forme de bosquets associant astristebres de haute tige.

Les aires de stationnement a I'air libre doivexitef I'objet d’'une composition paysagére adaptée
au site environnant. Elles sont obligatoirementni@las, a raison d'un arbre pour quatre places de
stationnement.

Les dépdbts et stockage a lair libre seront dis@swpar une composition végétale d’essences

locales et variées formant écran, tant sur la paldique que sur les limites séparatives.

ARTICLE 14 COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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